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Massivhaus Stein auf Stein in der Region Neckar-
Alb — Der Ratgeber 2024

Das Massivhaus in Stein-auf-Stein-Bauweise ist die bewahrteste und nach wie vor beliebteste
Bauweise in Deutschland — und besonders in Baden-Wirttemberg. Ziegel, Kalksandstein oder
Porenbeton: Ein massiv gemauertes Haus steht fir Langlebigkeit, hervorragenden
Schallschutz, natirliches Raumklima und undbertroffene Wertstabilitat.

In der Region Neckar-Alb mit den Landkreisen Tubingen, Reutlingen und dem Zollernalbkreis
hat die Massivbauweise tiefe Wurzeln. Vom typischen Ziegelhaus im Neckartal bis zum
massiv gemauerten Eigenheim auf der Schwabischen Alb — dieser Ratgeber zeigt Ihnen alles,
was Sie zum Bau eines Massivhauses in der Region wissen mussen: Materialwahl, Kosten,
regionale Besonderheiten, Baurecht und Forderung.

@ Das Wichtigste auf einen Blick

+ Bauweise: Massivbau mit Ziegel, Kalksandstein oder Porenbeton (Stein auf Stein)
+ Baukosten Neckar-Alb: ca. 2.300 — 3.500 € pro m? Wohnflache (Rohbau + Ausbau)

« Lebensdauer: 80—150+ Jahre bei guter Pflege — hdchste Wertstabilitat aller
Bauweisen

v Vorteile: Schallschutz, Warmespeicherung, Feuchtigkeitsregulierung, Individualitat

+ Besonderheit Neckar-Alb: Hanglagen und Karstboden erfordern sorgfaltige
Grindungsplanung

Was ist die Massivbauweise Stein auf Stein?

Bei der Massivbauweise — auch Stein-auf-Stein-Bauweise genannt — werden tragende Wande
und Decken aus mineralischen Baustoffen wie Ziegel, Kalksandstein, Porenbeton oder Beton
vor Ort Schicht flr Schicht gemauert oder gegossen. Das Gebaude entsteht also direkt auf
der Baustelle, ohne vorgefertigte Wandelemente.

Im Gegensatz zum Fertighaus oder Holzrahmenbau, bei denen grof3e Bauteile in der Fabrik
produziert und auf der Baustelle montiert werden, ist der Massivbau ein traditionelles,
handwerklich gepragtes Bauverfahren. Das bringt Vorteile — vor allem in Bezug auf
Individualitat und bauphysikalische Qualitat — aber auch Herausforderungen, insbesondere
bei der Bauzeit.
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Massivbauweise vs. andere Bauweisen — ein Vergleich

Bauweise Merkmale

Massivbau (Stein/Beton) Vor Ort gemauert/betoniert, individuelle Planung, hohe
Bauphysik, langere Bauzeit

Holzrahmenbau Vorgefertigte Holzelemente, schnelle Montage, gute
Dammwerte, weniger Masse

Fertighaus Groldteile aus Fabrik, kiirzeste Bauzeit, feste Preise,
weniger flexibel

Holzmassivbau (CLT/BSH) Massiv, aber aus Holz — Kombination aus Masse und
Nachhaltigkeit

Stahlbeton-Skelettbau Fir groRere Gebaude, MFH, Gewerbe — im EFH selten

Materialien der Massivbauweise: Ziegel,
Kalksandstein & Porenbeton

Die Wahl des Mauersteins ist eine der wichtigsten Entscheidungen beim Massivbau. Jedes
Material hat seine eigenen bauphysikalischen Eigenschaften, Kosten und
Verarbeitungscharakteristika. In der Region Neckar-Alb sind alle drei Hauptmaterialien
verbreitet.

Ziegel (Mauerziegel / Hochlochziegel)

Der klassische gebrannte Ziegel ist das Sinnbild der Stein-auf-Stein-Bauweise. Moderne
Hochlochziegel (Poroton, Unipor, Wienerberger, Schlagmann) erreichen dank Perlitfillung
oder Schlitzmuster hervorragende Warmedammwerte und erlauben heute einschalige
Konstruktionen ohne zusatzliche AuRendammung.

Typische Wandstarken: 36,5 cm bis 49 cm (einschalig, ohne WDVS)
Warmeleitfahigkeit: A = 0,07-0,14 W/(m-K) je nach Ziegeltyp

Vorteile: diffusionsoffen, speichert Warme, guter Schallschutz, natirliches Material
Preis Ziegelmauerwerk: ca. 120-200 €/m? Wandflache (Material + Verarbeitung)
Regionale Bezugsquellen: Ziegelwerk Eisenberg, Wienerberger-Handler in der
Region

Kalksandstein (KS)

Kalksandstein wird aus Sand, Kalk und Wasser unter hohem Dampfdruck gepresst. Er punktet
besonders mit hervorragenden Schallschutzeigenschaften und hoher Mafgenauigkeit.
Typisch  fir den Innenbereich oder als Aullenwand mit nachtraglichem
Warmedammverbundsystem (WDVS).

* Hohe Rohdichte: sehr guter Schallschutz — ideal bei Doppelhdusern oder MFH

« Malihaltig und glatt — geringer Putzaufwand

* Bendtigt in der Regel WDVS fir gute Warmedammung

* Preis: ca. 80-150 €/m? Wandflache (ohne WDVS)

* Kombiniert oft mit AuRendammung (z. B. Mineralwolle, EPS) als
Zweischalenmauerwerk
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Porenbeton (Ytong, Hebel, Xella)

Porenbeton — bekannt unter Markennamen wie Ytong oder Hebel — ist ein mineralischer
Leichtbaustoff mit hohem Luftporenanteil. Er verbindet gute Warmedammung mit einfacher
Verarbeitung. Porenbeton lasst sich sagen und frasen wie Holz — was individuelle
Anpassungen erleichtert.

» Leichter als Ziegel oder Kalksandstein — geringere Last auf Fundament
*  Gute Warmedammwerte, einschalig moglich

+ Einfache Verarbeitung, gute Mallgenauigkeit

»  Geringerer Schallschutz als Kalksandstein

* Preis: ca. 90-160 €/m? Wandflache

Materialvergleich auf einen Blick

Eigenschaft Vergleich der drei Hauptmaterialien

Warmedammung Ziegel (Perlitfullung): sehr gut einschalig |
Kalksandstein: gut mit WDVS | Porenbeton: gut
einschalig

Schallschutz Kalksandstein: sehr gut | Ziegel: gut | Porenbeton:
befriedigend

Verarbeitung Porenbeton: einfach | Ziegel: mittel | Kalksandstein:
mittel

Warmespeicherung Kalksandstein: sehr hoch | Ziegel: hoch | Porenbeton:
mittel

Kosten (Tendenz) Kalksandstein: glinstig | Porenbeton: mittel | Ziegel

(PerlitfGllung): héher

Okologie Alle drei: mineralisch, recycelbar, langlebig — Ziegel
besonders regional

Vorteile und Nachteile der Massivbauweise Stein auf
Stein

« Vorteile Massivhaus X Nachteile / Herausforderungen

Hochste Lebensdauer (80—150+ Jahre) Langere Bauzeit als Fertighaus (12—-18
Monate Rohbau+Ausbau)

Hervorragender Schallschutz Hohere Baukosten als Fertighaus

Naturliche Warmespeicherung Aushartungs- und Trocknungszeit nétig

(Pufferwirkung)

Diffusionsoffenes, gesundes Raumklima Kosten konnen schwerer im Voraus fixiert
werden
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« Vorteile Massivhaus X Nachteile / Herausforderungen
Maximale individuelle Planungsfreiheit Baufeuchte muss kontrolliert abtrocknen
Beste Wertstabilitat am Immobilienmarkt Handwerker in der Region oft ausgelastet
Hoher Brandschutz (nicht brennbar) Hanglagen in Neckar-Alb: teurer Aushub

und Grindung

Problemlose Grundbuch- und
Beleihungsfahigkeit

Regionaler Bezug: Ziegel aus BW erhaltlich

Kosten Massivhaus Stein auf Stein in der Region
Neckar-Alb

Ein Massivhaus in Stein-auf-Stein-Bauweise ist im Vergleich zum Fertighaus teurer in der
Erstellung — bietet dafiir aber eine deutlich héhere Lebensdauer und geringere langfristige
Instandhaltungskosten. In der Region Neckar-Albo kommen regionale Besonderheiten wie
Hanglage, Felsboden und ausgelastete Handwerksbetriebe als Kostenfaktoren hinzu.

Kostenuibersicht Massivhaus Neckar-Alb

Kostenposition Richtwert Massivbau Region Neckar-Alb
Grundstiick 200-900 €/m? (Tubingen bis 900 €, Albstadt ab 150 €)
Baunebenkosten ca. 15-20 % der Bausumme (Notar, GrESt 5 %,

Architekt, Genehmigung)
Rohbau (Mauerwerk, Dach)  750-1.100 €/m? Wohnflache

Putz innen und aufen 80-150 €/m? Wandflache (Massivbau bendtigt mehr Putz
als Fertigbau)

Haustechnik (HLS, E) 300-600 €/m? Wohnflache

Innenausbau (Béden, Bad) 400-900 €/m? Wohnflache (je nach Ausstattung)

AuRenanlagen 15.000-60.000 € (Terrasse, Einfahrt, Garten)

Gesamtbaukosten 2.300-3.500 €/m? Wohnflache (ohne Grundstiick)

Beispiel 150 m? WFL ca. 345.000-525.000 € Baukosten + Grundstuick +
Nebenkosten

Kostenvergleich: Massivhaus vs. Fertighaus in der Region

Kriterium ‘ Vergleich

Herstellungskosten Massivhaus ca. 10-20 % teurer als Fertighaus (gleiche
Ausstattung)
Bauzeit Massivhaus 14—-20 Monate | Fertighaus 8—12 Monate

Seite 6 von 14



Ehing

Massivhaus Stein auf Stein in der Region Neckar-Alb Wohnbau

Kriterium ‘ Vergleich

Instandhaltung (30 J.) Massivhaus deutlich glinstiger — massives Mauerwerk
altert langsamer

Wertstabilitat Massivhaus: sehr hoch | Fertighaus: hoch

Wiederverkaufswert Massivhaus: héherer Marktpreis beim Wiederverkauf in
BW

Individualisierung Massivhaus: unbegrenzt | Fertighaus: begrenzt durch

Katalogsystem

Kostenfallen beim Massivbau in Neckar-Alb

* Grundung auf Fels oder Karstboden (Schwabische Alb): deutlich teurere Bodenplatte
oder Fundamenterstellung — Bodengutachten ist Pflicht

* Hanglagen in Rottenburg, Méssingen oder auf der Alb: Aushub, Stlitzmauern und
Hangentwasserung erhéhen die Kosten

e Putzarbeiten innen und auf3en: beim Massivbau mehr Aufwand als beim Fertighaus —
regionaler Handwerkermangel treibt die Preise

» Baufeuchte und Trocknungszeit: Massivbau bringt viel Baufeuchte ein — Heiz- und
Trocknungskosten einkalkulieren

« Keller: In vielen Hanglagen der Region sinnvoll oder sogar notwendig — Mehrkosten
50.000-100.000 €

Massivbau in der Region Neckar-Alb: Regionale
Besonderheiten

Die Region Neckar-Alb stellt Bauherren vor spezifische Herausforderungen — und bietet
gleichzeitig einige Vorteile, die den Massivbau besonders empfehlenswert machen.

Geologie und Bodenverhaltnisse

Die geologische Vielfalt der Region ist flir Bauherren bedeutsam. Das Neckartal (Tlbingen,
Rottenburg) hat vergleichsweise glinstige Bodenverhaltnisse. Die Schwabische Alb im
Bereich Reutlingen, Munsingen, Balingen und Albstadt hingegen ist gepragt von Karst- und
Felsuntergrund — was besondere Anforderungen an Grindung und Entwasserung stellt.

* Neckartal (TUibingen, Rottenburg): Uberwiegend Lésslehm und Alluvionen — gute
Grindungsverhaltnisse

* Albvorland (Méssingen, Pfullingen): Wechsel aus Mergel und Kalk — Bodengutachten
empfohlen

» Albhochflache (Mlnsingen, Minsinger Alb, Balingen): Karstgestein, Dolinen méglich
— Bodengutachten zwingend

« Zollernalbkreis (Albstadt, Hechingen): teils Felsboden, teils Hangschutt —
aufwandigere Grundungen maoglich
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/\ Pflicht: Bodengutachten vor Baubeginn in der Region Neckar-Alb

In der Region Neckar-Alb — besonders auf der Schwabischen Alb und in Hanglagen —
ist ein Bodengutachten (Baugrunduntersuchung) vor dem Baubeginn dringend empfohlen

und oft vom Baurechtsamt gefordert. Karsthohlrdume, Felsboden oder
wasserdurchlassige

Schichten kénnen die Griindungskosten um 20.000-50.000 € erhéhen.

Kosten Bodengutachten: ca. 1.500—4.000 € — eine der wichtigsten Investitionen vor dem
Bau.

Klima und Energieeffizienz

Die klimatischen Unterschiede innerhalb der Region Neckar-Alb sind fur die Bauplanung
relevant. Wahrend das Neckartal mild ist, herrschen auf der Schwabischen Alb teils rauere
Bedingungen mit mehr Wind, Kalte und hdéheren Schneemengen. Der Massivbau kommt
dabei seinen Starken: Die thermische Masse der massiven Wande puffert
Temperaturschwankungen und sorgt fur ein ausgeglichenes Raumklima.

* Neckartal: mild, Heizgradtage moderat — Massivbau ohne Uberdimensionierte
Dammung ausreichend

» Albhochflache (Balingen, Albstadt): kalter, windreicher — erhéhte Dammstarken
empfohlen, Massivbau mit WDVS sinnvoll

* Tubingen: mikroklimatisch begunstigt durch Kessellage — Massivbau profitiert von
Warmespeicherung

» Sudausrichtung: In allen Lagen optimal — Massivbau erlaubt flexible
Grundrissgestaltung fiir beste Solarnutzung

Traditionelle Massivbaukultur in der Region

Baden-Wairttemberg und die Region Neckar-Alb haben eine lange Tradition des massiven
Mauerwerksbaus. Viele der charakteristischen Ortskerne in Rottenburg, Madssingen,
Hechingen und Balingen sind gepragt von massiven Naturstein- und Ziegelbauten, die seit
Jahrhunderten stehen. Diese Bautradition spiegelt sich in der Expertise der regionalen
Handwerksbetriebe wider — qualifizierte Maurer und Stuckateure sind in der Region gut
vertreten.

Bauablauf Massivhaus Stein auf Stein in der Region
Neckar-Alb

Der Bau eines Massivhauses folgt einem klaren, aber zeitaufwandigeren Ablauf als ein
Fertighaus. Jede Phase erfordert Sorgfalt — besonders bei den regionalen Besonderheiten der
Neckar-Alb.
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Phase 1: Planung und Vorbereitung

R WN -~

Budget festlegen mit Puffer von mind. 15 % flr unvorhergesehene Mehrkosten
Grundstuck suchen und Bebauungsplan der Zielgemeinde anfordern
Bodengutachten in Auftrag geben — in Neckar-Alb besonders wichtig
Architekten beauftragen: Erster Entwurf, Abstimmung Grundriss und Kubatur
Materialwahl treffen: Ziegel, Kalksandstein oder Porenbeton?
Fordermittelantrage stellen (KfW, L-Bank) — vor Baubeginn!

Phase 2: Genehmigung

7.

8.
9.
10.

Baugenehmigung einreichen beim Landratsamt (Tubingen, Reutlingen oder
Zollernalbkreis)

Bearbeitungszeit einkalkulieren: ca. 3—6 Monate

Statik und Haustechnikplanung (Heizung, Sanitar, Elektro) beauftragen
Bauversicherungen abschlief3en (Bauleistungsversicherung, Haftpflicht)

Phase 3: Rohbau - die Kernphase des Massivbaus

11.
12.

13.
14.
15.
16.
17.

Erdarbeiten: Aushub, ggf. Felssicherung oder Schiittung (Hanglagen)

Fundament und Bodenplatte oder Keller (Kellerbau im Massivbau haufig, besonders
bei Hanglagen)

Mauerwerk Erdgeschoss: Aufden- und Innenwande Stein auf Stein

Betondecke (Stahlbetondecke) oder Holzbalkendecke tber EG

Mauerwerk Obergeschoss, ggf. Dachgeschoss

Dachstuhl und Eindeckung

Fenster und AulRentliren — Richtfest

Phase 4: Rohbautrocknung

Ein entscheidender und haufig unterschatzter Schritt beim Massivbau: Der Rohbau muss
ausreichend abtrocknen, bevor der Innenausbau beginnt. Je nach Jahreszeit und Witterung
dauert dies 2—4 Monate. In der Region Neckar-Alb mit teils kithlen und feuchten Herbst- und
Wintermonaten sollte dieser Puffer unbedingt eingeplant werden.

Phase 5: Innenausbau

18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.

Innenputz (beim Massivbau umfangreicher als beim Fertighaus)

Haustechnik: Heizung (Warmepumpe empfohlen flr KW EH 40/55), Sanitar, Elektro
Estrich, Trockenbau

AulRenputz oder Klinkerverblendung

Boden, Fliesen, Maler

Aullenanlagen

Bauabnahme und Einzug
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Baurecht fur Massivhauser in der Region Neckar-Alb

Das Baurecht unterscheidet beim Genehmigungsverfahren grundsatzlich nicht zwischen
Massivbau und anderen Bauweisen — die Anforderungen gelten bauweiseunabhangig.
Dennoch gibt es einige Punkte, die Massivbau-Bauherren in der Region Neckar-Alb
besonders beachten sollten.

Landesbauordnung BW (LBO BW) - relevante Punkte

« Abstandsflachen: Mindestabstand zum Nachbarn abhangig von Wandhoéhe (mind.
2,5m)

* Bebauungsplan: GRZ, GFZ, Firsthéhe, Dachform — vom Massivbau voll erflllbar

* Energieeffizienz (GEG): Massivhaus muss GEG erflllen — einschalige
Hochlochziegel oft ausreichend

» Baugenehmigungspflicht: Immer erforderlich, Bauvorlageberechtigter Architekt Pflicht

» Vereinfachtes Genehmigungsverfahren (§ 52 LBO BW): Auch flr Massivhauser
anwendbar

Besonderheiten in der Region

* Hanglagen: Stitzmauern und Hangsicherungsmafinahmen oft genehmigungspflichtig
— frihzeitig abstimmen

» Wasserschutzgebiete auf der Alb: Einschrankungen flr Keller mit Heizél oder
bestimmte Abdichtungsarten

* Naturschutz: Randlagen zum Biospharengebiet Schwabische Alb —
Fassadengestaltung kann eingeschrankt sein

*  Ortsbildsatzungen: Manche Gemeinden (z. B. historische Ortskerne in Rottenburg,
Hechingen) haben strenge Vorgaben fir Fassadenmaterial und -farbe — beim
Massivbau Klinker oder Verputz prifen

Zustandige Baurechtsamter

Behorde ‘ Kontakt

Landkreis Tiibingen Landratsamt TUbingen, Kreisbaurechtsbehoérde, Wilhelm-
Keil-Str. 50, 72072 Tubingen

Stadt Tiibingen Stadtbaurechtsamt Tlibingen (eigene Baurechtsbehdrde
als Grolde Kreisstadt)

Landkreis Reutlingen Landratsamt Reutlingen, Baurechtsamt, Bismarckstr. 15,
72764 Reutlingen

Zollernalbkreis Landratsamt Zollernalbkreis, Baurechtsbehorde,
Hirschbergstr. 29, 72336 Balingen
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Forderung fur Massivhauser in der Region Neckar-
Alb

Massivhauser profitieren von denselben staatlichen Foérderprogrammen wie andere
Bauweisen — vorausgesetzt, die Energieeffizienzanforderungen werden erflllt. Gute
Nachrichten: Moderne einschalige Hochlochziegel oder Porenbeton mit WDVS erreichen
problemlos die Standards fir KW EH 55 oder EH 40.

KfW-Bundesforderung
Programm Leistung fur Massivhaus
KfW BEG EH 40 (297) Zinsgunstiger Kredit bis 150.000 € pro WE — Massivhaus

mit modernem Hochlochziegel und Warmepumpe in der
Regel EH 40-fahig

KfW BEG EH 55 (298) Kredit bis 150.000 € pro WE flr Effizienzhaus 55 —
leichter erreichbar, niedrigere Zinsvergtinstigung

Kfw 270 Photovoltaik und erneuerbare Energien — Massivhaus
mit gutem Dach ideal
KfW 124 Wohngebaude-Kredit bis 100.000 € ohne

Effizienzstandard-Pflicht

L-Bank Baden-Wirttemberg

*  Wohnraumférderprogramm BW: Zinsgunstige Darlehen bis 160.000 € fur
selbstgenutztes Wohneigentum — unabhangig von der Bauweise

» Klimaschutz-Plus BW: ZuschUsse flr besonders energieeffiziente Gebaude — auch
Massivhauser mit EH 40 Standard qualifiziert

Energieberatung — empfohlen fiir Massivhausbauer

Ein BAFA-geforderter Energieberater (Bundesforderung Energieberatung flir Wohngebaude,
BEW) kann fir Massivhauser die optimale Kombination aus Mauerstein, Dammsystem und
Haustechnik berechnen und den Weg zu KfW EH 40 aufzeigen. Die Beratungskosten werden
mit bis zu 80 % gefordert. Regionale Energieberater finden Sie Uber die Energieagentur
Neckar-Alb in Tabingen.

® Forder-Tipp: Massivhaus + Wiarmepumpe = EH 40

Die Kombination aus modernem Hochlochziegel (z. B. Poroton T8 oder T10) und einer
Warmepumpe ist in der Region Neckar-Alb der Kénigsweg zur KfW-EH-40-F6rderung.
Das spart beim Kredit erhebliche Zinskosten — und senkt dauerhaft die Heizkosten.

Auf der Schwabischen Alb (kihleres Klima): dickere Dammstarken oder WDVS
einplanen,

um EH 40 sicher zu erreichen.
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Haufige Fragen (FAQ): Massivhaus Stein auf Stein in
der Region Neckar-Alb

Was kostet ein Massivhaus in der Region Neckar-Alb?

Die Gesamtkosten flr ein Massivhaus (150 m? Wohnflache) liegen in der Region Neckar-Alb
je nach Standort und Ausstattung zwischen ca. 550.000 € (Albstadt, einfachere Lage) und
uber 900.000 € (Tubingen, teure Grundstucke, hochwertige Ausstattung). Die reinen
Baukosten betragen 2.300-3.500 €/m? Wohnflache (ohne Grundstiick und Nebenkosten).

Ist ein Massivhaus teurer als ein Fertighaus?

In der Erstellung ja: Ein Massivhaus ist im Vergleich zu einem Fertighaus gleicher Ausstattung
in der Regel 10-20 % teurer. Dafur ist die Lebensdauer deutlich langer, der
Wiederverkaufswert hdher, und die langfristigen Instandhaltungskosten sind geringer. Auf 50
Jahre gerechnet ist der Massivbau in der Regel wirtschaftlicher.

Welcher Mauerstein ist in der Region Neckar-Alb am sinnvollsten?

Das kommt auf die Lage an: Im Neckartal (Tudbingen, Rottenburg) sind einschalige
Hochlochziegel (z. B. Poroton oder Unipor) eine exzellente Wahl — gute Warmedammung
ohne WDVS. Auf der Albhochflache (Balingen, Albstadt) empfehlen sich dickere Ziegel oder
Kalksandstein mit WDVS wegen des Kkalteren Klimas. Porenbeton ist Uberall eine
preisglnstige Alternative mit guten Dammwerten.

Wie lange dauert der Bau eines Massivhauses in der Region?

Von der Baugenehmigung bis zum Einzug dauert ein Massivhausbau in der Region Neckar-
Alb in der Regel 14—20 Monate. Hinzu kommen die Planungsphase (4-6 Monate) und die
Genehmigung (3—6 Monate). Insgesamt sollten Sie von der ersten Planung bis zum Einzug
22-32 Monate einkalkulieren.

Kann ein Massivhaus KfW-Forderung bekommen?

Ja, unbedingt. Moderne Massivhauser mit Hochlochziegel oder Porenbeton plus
Warmepumpe erflllen problemlos den KfW-EH-55- und oft auch den EH-40-Standard. Der
Forderantrag muss vor Baubeginn gestellt werden. Eine Energieberatung (BAFA-gefordert)
hilft beim optimalen Forderweg.

Brauche ich in BW fur ein Massivhaus einen Architekten?

Ja. Fur die Einreichung des Bauantrags beim Landratsamt ist in Baden-Wurttemberg ein
bauvorlagenberechtigter Architekt Pflicht (§ 43 LBO BW). Ein auf Massivbau spezialisierter
Architekt kennt die regionalen Anforderungen — insbesondere bei Hanglagen, Felsuntergrund
oder besonderen Ortsbildsatzungen in der Region Neckar-Alb.
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Checkliste: Massivhaus Stein auf Stein bauen in der
Region Neckar-Alb

Vor der Planung

*  Budget mit 15 % Puffer festgelegt (Massivbau: unvorhergesehene Mehrkosten
haufiger)

Wunschstandort in Neckar-Alb eingegrenzt und Bebauungsplan angefordert
Bodengutachten fir das Wunschgrundsttick in Auftrag gegeben

Materialwahl (Ziegel, Kalksandstein, Porenbeton) vorlaufig getroffen
Architekten mit Massivbau-Erfahrung in der Region ausgewahilt

Planung und Genehmigung

*  Entwurfsplanung erstellt und Grundriss abgestimmt

Energieberater (BAFA-gefordert) flr Forderoptimierung eingebunden
KfW- und L-Bank-Antrage gestellt — vor Baubeginn!

Baugenehmigung beim Landratsamt eingereicht

Statik, TGA (Heizung/Sanitar/Elektro) beauftragt

Bauunternehmen und Maurer fir Rohbau ausgeschrieben und beauftragt
Bauversicherungen abgeschlossen

Rohbau und Ausbau

Bodengutachten-Ergebnis in Grindungsplanung eingeflossen
Rohbautrocknung eingeplant (2—4 Monate nach Rohbaufertigstellung)
Innenputz erst nach ausreichender Trocknung begonnen

Abnahmen aller Gewerke dokumentiert

Mangelliste nach Fertigstellung erstellt

Bauabnahme durch Behérde und Einzug

Fazit: Massivhaus Stein auf Stein in der Region
Neckar-Alb

Das Massivhaus in Stein-auf-Stein-Bauweise ist in der Region Neckar-Alb die erste Wahl fir
alle, die auf Langlebigkeit, Wertstabilitat und ein nattrliches Wohnklima setzen. Ob im milden
Neckartal rund um Tibingen und Rottenburg, in den wachsenden Gemeinden im Landkreis
Reutlingen oder auf dem ginstigeren Bauland des Zollernalbkreises — ein massiv gemauertes
Haus passt sich jeder Lage und jedem Budget an.

Die regionalen Besonderheiten — insbesondere Hanglagen und Karstboden auf der
Schwabischen Alb — erfordern eine sorgfaltige Planung mit erfahrenen Fachleuten. Wer
frGhzeitig ein Bodengutachten einholt, auf die richtigen Materialien setzt und die verfugbaren
KfW- und L-Bank-Férderprogramme nutzt, baut in der Region Neckar-Alb ein Zuhause, das
Generationen Uberdauert.
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R. Nachste Schritte fiir Bauherren

. Architekten mit Massivbau-Erfahrung in der Region beauftragen (www.akbw.de)

—

. Bodengutachten fur Ihr Wunschgrundsttick in Auftrag geben

. Energieberater einbinden — BAFA-gefordert, fur Férderoptimierung unerlasslich

2
3
4. KfW- und L-Bank-Férderantrage vor Baubeginn stellen (www.kfw.de | www.l-bank.de)
5. Baurechtsamt der Zielgemeinde kontaktieren und Bebauungsplan anfordern

6

. Musterhduser regionaler Massivbauanbieter und Ziegelhersteller besichtigen
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